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Pazdziernik 2016 r.



OGRANICZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI

NIE PODLEGA ROZPOWSZECHNIANIU, PUBLIKACJI ANI DYSTRYBUCJI BEZPOSREDNIO CZY POSREDNIO, W
CALOSCI LUB W CZESCI, NA LUB DO TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, AUSTRALII, KANADY
| JAPONII

Niniejszy materiat jest dokumentem wyfgcznie promocyjnym w rozumieniu art. 53 ust. 2 i nast., ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spétkach publicznych (,,Ustawa o ofercie”). W zwigzku z ofertg publiczng obligacji spotki Globe Trade Centre S.A.
(,,Spotka”) (,,Oferta”) nie jest wymagane sporzgdzenie ani udostepnienie do publicznej wiadomosci prospektu ani
memorandum informacyjnego, poniewaz Oferta kierowana bedzie wytgcznie do klientébw profesjonalnych w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi lub do inwestorow, z ktérych kazdy nabedzie papiery
warto$ciowe o wartosci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej, co najmniej 100.000 euro. Niniejszy materiat zostat sporzgdzony
przez Spotke i Spotka pozostaje, w granicach okreslonych wiasciwymi przepisami prawa, podmiotem wylgcznie
odpowiedzialnym za jego tre$¢. Niniejszy materiat podlegat zgtoszeniu do Komisji Nadzoru Finansowego na podstawie
przepisOw art. 53 ust. 7 i n. Ustawy o ofercie.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji nie zostaty niezaleznie zweryfikowane. W prezentacji nie zostaty ztozone zadne
zapewnienia ani gwarancje niezaleznie czy sformutowane w sposob wyrazny, czy dorozumiany i nie nalezy polega¢ na
przekazanych informacjach lub opiniach w zakresie ich rzetelnosci, doktadnosci, kompletnosci i poprawnosci. Niniejsza
prezentacja nie moze zastepowaé niezaleznego osgdu. Ani Spétka ani zaden z podmiotéw z nig stowarzyszonych,
doradcow lub przedstawicieli nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci (z tytutu zaniedbania lub z innego tytutu) za
jakiekolwiek straty wynikajgce z wykorzystania niniejszej prezentacji lub jej tresci albo powstate w zwigzku z prezentacja.

Niniejszy materiat nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do ztozenia oferty zakupu papierow wartosciowych w
Stanach Zjednoczonych Ameryki. Papiery wartosciowe nie mogg by¢ oferowane ani sprzedawane na terytorium Stanéw
Zjednoczonych Ameryki bez uprzedniej rejestracji lub zwolnienia od wymogu rejestracji. Spotka nie zamierza rejestrowac
zadnej czesci oferty w Stanach Zjednoczonych Ameryki. Niniejszy komunikat prasowy ani zadna jego kopia nie moze byc¢
przekazana lub w jakikolwiek spos6b przestana lub udostepniona na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki.

Rozpowszechnianie tego materiatu w niektérych panstwach moze byé zabronione, w szczegdlnosci niedozwolona jest
dystrybucja niniejszego materiatu na terytorium Kanady, Japonii lub Australii. Informacje zawarte w zatgczonych materiatach
nie stanowig oferty sprzedazy ani zaproszenia do zlozenia oferty nabycia papieréw warto$ciowych Spoétki w Kanadzie,
Japonii lub Australii.
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GTC W SKROCIE

Zbilansowany portfel zapewniajacy stabilne przychody z najmu i

znaczny potencjal wzrostu z projektow deweloperskich

Na dziers 30 czerwca 2016 r.
Bank ziemi Pozostate®
Planowane 1% 5%
projekty

Nieruchomosci w
budowie
10%

Aktywa brutto ©)

Powierzchnie 1,455 min EUR

handlowe
21%

Nieruchomosci

generujgce
przychody®
79%

Zrédio: GTC

Kluczowe dane finansowe

Na dzieri 30 czerwca 2016 r.

Warto$¢ ksiegowa

meructomosei  PMNER
generujgcych przychody 1146 min EUR
woudowe  150minEUR
racupicplnowaria GomnEUR
warto$¢ banku ziemi 11 min EUR
Zamlzowanyprchéd  gynngur
Dtug netto 630 min EUR
v awm
Sopakeplalzagi o
o 2mnER

GTC jest wiodgcym operatorem nieruchomosci komercyjnych i deweloperem dziatajgcym w Polsce i w stolicach krajow
CEE i SEE. GTC jest jedng z najdiuzej dziatajgcych firm w branzy nieruchomosci, z ponad 20-letnim doswiadczeniem

w regionie.

Uwagi: (1) Zawiera bank ziemi pod inwestycje mieszkaniowe i zapasy (2%) oraz Aktywa przeznaczone do sprzedazy (1%); (2) Nie zawiera 18 min EUR udziatéw w jednostkach stowarzyszonych i 50%

joint ventures; (3) Nie zawiera przypisanej wartosci aktywéw przeznaczonych do sprzedazy i
podstawowg dziatalnoscig; (4) Po pomniejszeniu o okresy bezczynszowe

ukonczonych inwestycji w jednostkach stowarzyszonych (Czechy) i aktywéw niezwigzanych z
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KLUCZOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

Kluczowe wskazniki (min EUR)
NOI
Marza z najmu
EBITDA
FFO I

FFO |1/ akcje (EUR)

Wartosé nieruchomosci

Zadtuzenie netto

LTV

EPRA NAV

EPRA NAYV / akcje (EUR)

H1 2016
4
76%
35
22

0,05

30 czerwca 2016 r.

1,455
630

43%

828

1.80

H1 2015
39
75%
35
19

0,05

31 grudnia 2015 .

1,324
522

39%

779

1.69

FFO
min EUR 22
19

H1 2015 H1 2016

Wartos¢ nieruchomosci EPRA NAV

min EUR
1,455

1,324

S

828
779
4

31 grudnia 30 czerwca

2015 2016 2015

31 grudnia 30 czerwca
2016
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WSKAZNIK LTV UTRZYMYWANY W PRZEDZIALE 40-50%

Bankowe zadtuzenie diugoterminowe BT 6 _gé """ !
i zobowigzania finansowe = & ___________ - Patrz ,Zapadalnos$¢ dtugu” na
Bankowe zadiuZenie krétkoterminowe T 18 T ! kolejnym slajdzie
i zobowigzania finansowe =& ____ - ____ -

. . . .. N - S I
Pozyczki od udziatowcodw mniejszo$ciowych . _(_29)_ 1
Odroczone koszty emisji diugu 5 Sszails:nkizppl)ﬁ*j;vli?:vr\zn:a
Suma zadluzenia bankowego i zobowigzan 299
finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty & depozyty 99 . _ o
S T — L Srodkl,wpiacone_ na przejecie
Srodki na rachunku powierniczym przeznaczone 70 ! aktywow po dacie bilansowej
nazakup aktyWow e DI IIIIIIIN
Zadtuzenie netto 630
Catkowita warto$é nieruchomosci 1,455 Urlniarkowany poziodm -
..................................................................................................................................................................... zalewarowania zgodny z politykg
Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci ' BT ! firmy
Srednia stopa procentowa 3.2%
Pokrycie odsetek 3.4x

H/
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KONSERWATYWNA STRUKTURA FINANSOWANIA

Struktura zadtuzenia Zadluzenie wg. stopy procentowej

Na dzien 30 czerwca 2016 r. Na dzien 30 czerwca 2016 r.
Dtug

niezabez.

14%

Zabez. w.
trakcie

inne waluty
17%

Dtug zabez.
86%
T EUR
83%

* PLN i HUF
Zapadalnos$¢ zadtuzenia (min EUR) Komentarze
Na dzier 30 czerwca 2016 r. Srednia stopa procentowa wynosi 3,2%

= Pokrycie odsetek na poziomie 3,4x

200 = Obligacje zapadajgce w 2017 r. i kredyty

korporacyjne, w sumie 65 min EUR,

150 ktére zostang zrefinansowane z nowego
53 Programu Emisji
100
62 52
” H

)

2017 2018 2019 2020 2021 2022+
mKredyty inwestycyjne Pozostate obligacje
m Obligacje zapadajgce w 2017 i kredyty korporacyjne m Standardowa amortyzacja kredytéw

’ Konserwatywna struktura finansowania — wskaznik LTV = 43%

° GTCIA
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OGOLNE ZASADY | WARUNKI EMISJI

= Refinansowanie obligacji zapadajgcych w 2017 r. oraz kredytéw korporacyjnych (w sumie 65 min EUR)

CEL EMISJI = Ogodlne cele korporacyjne

WARTOSC = 150 min EUR, w tym obligacje oferowane w ramach Oferty oraz inne instrumenty diuzne, ktére potencjalnie zostang
PROGRAMU wyemitowane przez Spotke

POLSKA EMISJA = Do 20 min EUR - oferta publiczna kierowana wytacznie do klientow profesjonalnych w rozumieniu ustawy o obrocie
PUBLICZNA instrumentami finansowymi, oraz kierowana do inwestoréw, z ktérych kazdy nabywa obligacje o wartosci co najmniej

- WARTOSC 100 000 EUR

POLSKA EMISJA
PUBLICZNA
- ZAPADALNOSC

= 3lata
= Emisja w pazdzierniku 2016

POLSKA EMISJA = 3.75%
PUBLICZNA = Oprocentowanie state
- KUPON = Wyptaty pétroczne

= 1000 EUR warto$¢ nominalna 1 obligac;ji

CENA 1 OBLIGACJI = 100 000 EUR minimalny zapis inwestora instytucjonalnego

NOTOWANIE

= CATALYST

OBLIGACJI
= Zadiuzenie finansowe netto / tgczna warto$¢ aktywow <= 60%

KOWENANTY = tgczna warto$¢ aktywow minus zabezpieczone zadtuzenie finansowe / Niezabezpieczone zadtuzenie finansowe >= 130%
= Zabezpieczone zadtuzenie finansowe netto / Lgczna warto$é aktywéw <= 50%

Zysk z dziatalno$ci kontynuowanej* / Odsetki zaptacone >=150%

= 18 pazdziernika — pierwszy dzien zapiséw na obligacje
KLUCZOWE DATY = 25 pazdziernika — ostatni dzien zapiséw na obligacje

* Zysk z dziatalnosci kontynuowanej przed opodatkowaniem i kosztami finansowania, uwzgledniajacy zysk / strate z aktualizacji wyceny aktywow i ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci

7 GTCIA
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ZAPADALNOSC OBLIGACJI PO PRZEPROWADZONYM
PROGRAMIE EMISJI / KOWENANTY (PRO-FORMA)

Zapadalnos¢ obligacji (min EUR)**

Na dzier 30 czerwca 2016 r.

120 -
80
120
40 -
10
s |
Kwiecien'17 Pazdziernik'17 Marzec'18 Kwiecien'18 Wrzesien'18 Marzec'19 Pazdziernik'19 Pazdziernik'21-23
. Obligacje wyemitowane przed 2015 . Polska transza publiczna Miedzynarodowa iinne transze***
Kowenanty Pro-forma
Kowenanty Obligacji (w oparciu o sprawozdanie finansowe;
stan na dzien 30 czerwca 2016 r.)
Zadtuzenie finansowe netto / Lgczna wartosé aktywow <=60% 36%
Lgczna wa_rtosc aktywow. minus zabezpieczone zadtuzenie finansowe / > = 130% 380%
Niezabezpieczone zadtuzenie finansowe
Zabezpieczone zadtuzenie finansowe netto / Lgczna wartos¢ aktywow <=50% 19%
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej**** / Odsetki zaptacone >=150% 285%*

* Przed realizacjg Galerii Pétnocnej oczekiwany wskaznik na poziomie 250%

** Zaktadajgc zakonczony program emisji obligacji o wartosci 150 min EUR, w tym transza 30 min EUR o zapadalno$ci 3 lata i 120 min EUR o zapadalno$ci 5-7 lat

*** Inne instrumenty dfuzne, ktére potencjalnie zostang wyemitowane przez Spétke w ramach Programu

*+x% Zysk z dziatalno$ci kontynuowanej przed opodatkowaniem i kosztami finansowania, uwzgledniajgcy zysk / strate z aktualizacji wyceny aktywow i ewentualne odpisy z tytutu utraty warto$ci

H/
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7l PODSUMOWANIE KLUCZOWYCH ZRODEL | ZASTOSOWAN
GOTOWKI*

» Na poziomie 84 min EUR w ujeciu rocznym (42 min EUR w 1H 2016)
» Nieruchomosci nabyte / ukornczone po dacie bilansowej dodajg ok. 6 min EUR ok. 84-90+ min EUR
= Projekty w budowie zwigkszg zysk od 2017 roku

PRZYCHODY Z
NAJMU

OBSLUGA = Odsetki netto na poziomie 31 min EUR w ujeciu rocznym plus wptyw przejeé¢ po
ZADLUZENIA dacie bilansowe;j (ok. 71 min EUR)
(odsetki / kapitat) * Amortyzacja kredytéw inwestycyjnych na poziomie ok. 40 min EUR rocznie

GOTOWKA = Nieobcigzone $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (na 30 czerwca 2016 r.) 74 min EUR

SPRZEDAZ

AKTYWOW = Zbycie aktywdw non-core: banku ziemi i nieruchomosci mieszkaniowych 24 min EUR

DZIALALNOSC = Srodki pienigzne / kapitat niezbedny do realizacji projektéw w latach 2016-2018E

DEWELOPERSKA (Ada Mall, White House, Galeria Wilanéw i Green Heart) (Ok' 88 min EUR)

Harmonogram i
= Zamiar powiekszenia portfela o kolejne aktywa generujgce przychody wielkos¢ zalezna od
okazji na rynku

PRZEJECIA
AKTYWOW

* Przedstawione Zrédfa i zastosowanie gotéwki ma jedynie orientacyjny charakter i nie uwzglednia sptaty i emisji nowego dfugu

9 GTCIA
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n DLACZEGO WARTO?

LIDER RYNKU
NIERUCHOMOSCI
W CEE

CORAZ LEPSZA
KONDYCJA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

STRATEGIA
ROZWOJU

BAZA AKTYWOW O
WYSOKIEJ JAKOSCI

ROSNACE NOI

ZDROWY BILANS

ROZWAZNE CELE
EMISJI

ATRAKCYJNA

INWESTYCJA

Obecnos¢ na rynku polskim oraz w Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie i w innych miastach regionu
35 budynkoéw (28 projektéw) o tgcznym NLA przekraczajgcym 586 000 m kw.
Wartosé aktywOw netto na poziomie 1 455 min EUR

Najwyzsze od 10 lat stopy kapitalizacji w CEE i SEE
Rosnace stawki najmu i spadek poziomu wskaznikéw pustostandéw na kluczowych rynkach (Polska/Wegry)
Wartos¢ aktywdw nie odzwierciedla kompresji stop kaptalizaciji

Budowa waznych centréw handlowych i komplekséw biurowych klasy A
Zakup aktywow generujgcych przychody o potencjale wniesienia wartosci dodanej
Obiekty zlokalizowane w stolicach kluczowych panstw CEE

Portfel wysokiej jakosci rozpoznawalnych w regionie nieruchomosci komercyjnych
Obiekty w budowie powiekszg portfel nieruchomosci

Obecnie generowany przychéd z najmu na poziomie 84 min EUR rocznie
Ostatnie zakupy nieruchomosci przektadajg sie na dodatkowe 6 min EUR
Realizowane projekty i kolejne akwizycje bedg skutkowaty dalszym wzrostem NOI oraz FFO, poczgwszy od 2017 r.

Wskaznik LTV na poziomie 43%
Ograniczony poziom zadtuzenia z tytutu wemitowanych obligaciji, o roztozonych w czasie sptatach i wydtuzonym terminie
zapadalnosci

Cel: sptata istniejgcego zadtuzenia zapadajgcego w srednim terminie
Baza dla dalszych przeje¢ atrakcyjnych, generujgcych przychody nieruchomosci
Korzystny poziom kosztéw finansowania, bilansujacy aktywa i pasywa w EUR

Pierwsza oferta papierow wartosciowych denominowanych w EUR emitowanych przez GTC skierowana do polskich
inwestorow
Umozliwi dotychczasowym obligatariuszom wydtuzenie okresu zapadalnosci
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OPIS DZIALALNOSCI SPOLKI
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WIODACA SPOLKA Z BRANZY NIERUCHOMOSCI
KOMERCYJNYCH

SeETIEL a e W"clrtosc Zanuallzoyvany Pow. najmu Lokalizacja aktywow®
ksiegowa % przychaéd

netto
(m In EUR) Z naj mu (tys m2) Na dzieri 30 czerwca 2016 r.

(30 czerwca 2016 r.)

Pozostate
zagranicz Pozostate
Aktywa generujace zysk 3 4 144 79% 84 556 ‘ 5%
(a+b)
Warto$¢
a) Biura 24 835 58% 60 413 aktywow

1,455 min

) - EUR
b) NieruchomoS$ci

4 311 21% 24 143 )
. _h_"j‘ﬂq I_?\_A_I? ________________________________________________________________________________________________ Podstawowe Sﬁ%'é/f,e
Nieruchomosci P‘;@Z?J'O
inwestycyjne i projekty 5 150 10% - 105W
mieszkaniowe w budowie
Planowane projekty 4 69 5% - 161
_________________________________________________________________________________________________________________ _ .
Bank ziemi 6 1 19 : : Nestle.  gRsTES
= w #M
ZARA
POZOSTALE® 22 79 506 490 Carrefour ({9
W -
PANDORA
SUMA 65 1,455 100% NM

= Wysokiej jakosci core-portfolio sktadajgce sie z 24 projektow biurowych i 4 nieruchomosci handlowych
= 97% przychodéw z tytutu dziatalnosci leasingowej oraz wynajmu denominowane jest w EUR
= Topowi najemcy to gtéwnie miedzynarodowe korporacje oraz wiodgce swiatowe marki

Uwagi: (1) ) Z wytgczeniem 4 tys. m? powierzchni przeznaczonej na uzytek mieszkalny na osiedlu Konstancja; (2) Tylko dwie nieruchomos$ci handlowe w Rumunii sg uwzglednione
Frodio: GTC w powierzchni najmu netto non-core portfolio; (3) Z wyfgczeniem inwestycji w jednostki stowarzyszone (18 min EUR) oraz 50% joint ventures: Rosja, Czechy, Rumunia —
roaio. Ana Tower); (4) Zawiera aktywa przeznaczone na sprzedaz (12 min EUR) oraz zaséb dziatek mieszkalnych i zapasy

= GTCIA
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PRZYCHODY

Dywersyfikacja geograficzna (portfolio generujace

przychody)®
Budapeszt Belgrad Na dzier? 30 czerwca 2016 .
209 min EUR 55 min EUR
18% 11%
Inne
Zagrzeb 55 min EUR
102 min EUR 506
9% Warto$¢
aktywow Warszawa,
1,146 min /51 min EUR
EUR 4%
Bukareszt ! H
180 min EUR , ; Polska
16% Pozostate regiony 476 min EUR
! Polski 41%

'425 min EUR
. 37%,.

1,1 MLD EURO CORE PORTFOLIO GENERUJACE

Segmenty portfela (generujace przychody)®

Na dziert 30 czerwca 2016 r.

Biura
73% . )
. Nieruchomosci
Wartos¢ handlowe
aktywow 27%

1,146 min
EUR

Uwagi: (1) Z wytgczeniem warto$ci aktywéw przeznaczonych do sprzedazy i

ukoriczonych inwestycji w jednostkach stowarzyszonych (Czechy)

N_ajwainiejsz’e_ Segment  Kraj Wartos¢ ksiegowa Pow. najmu netto Czy_nsz_ Obtozenie
nieruchomosci?) (mIn EUR) (tys. m2) /m2/miesigc

Galeria Jurajska E Polska Czestochowa 153 49 19.7 92%
C,tyGatetg ......... Rumuma .......... BUKareSZt ...................... 147 .......................... 48 .................... 182 .................. 95% .........

Avenue Ma” Zagreb ................ E ........ Chorw a CJ a ........ ZangEb ......................... 102 .......................... 36 .................... 20 0 ................. 97% .........

Cemer Pom“&“ OO tg ......... Wegry ............. BUdapESZt ....................... 79 ........................... 37 .................... 136 .................. 98% .........

K .c.) rona Omce Comp|ex TP t g ......... p0|ska ............. Krakow ........................... 77 ........................... 37 .................... 14 2 .................. 94% .........

. U mve rs,ty B usmess P .6.1 rk e t E ......... p0|and ............. LOdZ .............................. 62 ........................... 39 .................... 125 .................. 73% .........

D una Tower .......................... té ......... Wegry ............. BUdapESZt ....................... 54 ........................... 31 .................... 13 4 ................. 83% .........
SUMA 674 277

Portfolio generujgce przychody sktada sie gtownie z nowo wybudowanych nieruchomosci handlowych (27%) oraz
najwyzszej klasy biurowcow w Polsce, Belgradzie, Bukareszcie oraz Budapeszcie (73%)
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LTV SIEDMIU NAJWIEKSZYCH AKTYWOW WYNOSI 45%

BIURA

w
=
o
-
&)
b
<
I
<
o
l—
=
o
O

Wskaznik obtozenia

93%

- 91% 92% 91%
Wartos¢é - .
Kluczowe N . Zadtuzenie Kapitat wiasny
nieruchomosci “olelizEes Sl (mlIn EUR) (mIn EUR)
(mIn EUR)

City Gate Rumunia 147 85 62

Center Point 1& Wegry 79 39 40

Korona Office Complex Polska 77 42 35
U r3|ty e

Park Polska 62 23 39

Duna Tower Wegry 54 - 54

SUMA BIURA 419 189 230 2013 2014 2015 H1 2016

91% 90% 89% 93%

Kluczowe N W_artosc Zadtluzenie Kapitat wiasny

nieruchomosci Lokalizacja  ksiegowa "0 ypy (min EUR)

(mln EUR)

Galeria Jurajska Polska 153 96 57

Avenue Mall Zagreb Chorwacja 102 19 83

SUMA C. HANDLOWE 255 115 140

2013 2014 2015 H1 2016

SUMA 674 304 370

14
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Pl KONCENTRACJA NA AKWIZYCJACH | DZIALALNOSCI
DEWELOPERSKIEJ

Od SPO w pazdzierniku 2015 r. GTC nabyto nieruchomosci generujace przychody o tagcznej wartosci 208 min EUR,
ktoére gwarantujg zysk operacyjny na poziomie 20,5 min EUR.

= Nieruchomosci biurowe i handlowe o wysokim potencjale generowania warto$ci dodanej

= Lokalizacja w najwiekszych polskich miastach bgdz stolicach krajéw Europy Srodkowo- i Potudniowo-
Wschodniej

Kryteria selekcji = Znaczace przeplywy pieniezne / potencjalnie istotny wktad w FFO

= Ocena pod kgtem aktywnego zarzgdzania (tj. poprzez wstepne umowy najmu, spadek wspétczynnika
niewynajetych powierzchni, podnoszenie stawek za wynajem oraz rewitalizacje/ponowne wigczanie
do uzytku)

= Rynek atrakcyjny dla inwestujacych w nieruchomosci
Warunki rynkowe = Qgraniczona liczba kupujgcych zapewnia utrzymanie przewagi konkurencyjnej
= Sytuacja na rynkach docelowych zaczyna sie normalizowac¢

Racjonalny udziat finansowania bez regresu w strukturze, umozliwiajgcy utrzymywanie przecietnego
grupowego wskaznika LTV na poziomie $rednio 40-50%

Czas realizacji 12-18 miesiecy

Finansowanie

= GTC analizuje podmioty pod kagtem potencjalnego nabycia

Biezace projekty = GTC na biezgco aktualizuje wyceny potencjalnych celéw akwizycyjnych, ktérych warto$¢ wynosi min.
300 min EUR
Zakup rentownych aktywéw generujacych wartosé dodanag

Zrédfo: GTC

15 GTCI @




REALIZACJA STRATEGII ROZWOJU

Aktualny / NOI po
Zainwestowany planowany  Aktualny zakonczeniu FrQ yield po
Cena zakupu kapitat NOI inwestycji  zakonczeniu
Nabycia min EUR inwestycji
52,2 17,2 35,0 3,7 4,8 14%
Duna Tower
Poxel %S s s SN AT
Cyeae ... MWt o SO AT
Land plot in Budapest (V-RK Towen) M3 S R S
Premium Plaza and Premium Point 32,5 32,5 19.0* 21 3.0 14%
Suma 146,6 90,6 57,6 12,1 141

Neptun OfficeCenter 3L 94 22l 22 28 20%
Sterlinga Business Center 20 s s 22 22 9%
Artico 5,5 55 - - 1,4 18%
Suma 62,0 22,4 39,6 4.4 6,4

97,2
Suma 208,6 1130 /19 0% 165 205

*kredyt planowany
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B REALIZOWANE PROJEKTY | PLANY ROZWOJU

dowie

Galeria Wilanéw
Warszawa, Polska

V-RK Tower
Budapeszt, Wegry

Galeria Pétnocna FortyOne I FortyOne I White House
Warszawa, Polska Belgrad, Serbia Belgrad, Serbia Budapeszt, Wegry

- s
NLA (m2) 63,400 NLA (m?) 7500  NLA(m?) 10,800 NLA (m?) 23,000 % % -
Miejsca Miejsca a Miejsca 4900 Miejsca 299 ! &
parkingowe 2,000 parkingowe 490 parkingowe parkingowe
Catkowity Catkowity Catkowity Catkowity
koszt 178 koszt 13 koszt 17 koszt a8
inwestycji inwestycji inwestycji inwestycji
min £Ur) min £Ur) LT — min £ e e A e
Planowany Planowany Planowany Planowany 2017/
termin 2017 termin 2016  termin 2017  termin 2018
ukonczenia ukonczenia ukonczenia ukonczenia

Projekt nabyty po 30 czerwca 2016 r.

Projekwbudowie ] -
Powierzchnia najmu netto (m?) 7 800
‘Wstgpna umowa najmu 100%
‘Micjsca parkingowe 1 158
Planowany termin ukohczenia 2017

Warszawa, Polska

Uwagi: (1) Cafy kompleks Zrédfo: GTC
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KLUCZOWE INFORMACJE

Podstawowe informacje (stan na: 22.08.2016r.)

Symbol GTC S.A.
Cena akgji 8,45 PLN
ISIN PLGTC0000037
Stopa zwrotu +36%
Rynek podstawowy GPW
Kapitalizacja rynkowa® 3,86 bin PLN / 900 min EUR
Liczba akcji 460,2 min

Waluta: PLN
8,00 3000
7,50 |_+36°/L] 2800
2 600
7,00
2 400
6,50 -23% 5 500
6,00 %2 000
+22%
5,50 1 800
1 600
5,00
1 400
4,50 1200
4,00 1000

sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz paz lis gru sty lut mar kwi maj cze lip sie
15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 16 16 16 16 16 16 16 16

s GTC e \\/|G DEV = \N/|G 30 WIG 20

Zrédfa: strona Spétki; Thomson Reuters
(1) 1 EURO =4,3116 PLN

Struktura akcjonariatu

Free Float
22%

LSREF Ill GTC
Aviva OFE '”L"es”g‘?”ts
Aviva BZ WBK ( ones ar)
7% ?
OFE PZU SA
Ztota Jesien
10%
Rekomendacje analitykéw
Dom Maklerski Cena docelowa Analityk Data
(PLN)
JPM 8.80 (Kupuj) Michat Kuzawinski 06/09/16
IPOPEMA 7.81 (Kupuj) Krzysztof Kuper 06/06/16
Wood&Company 7.83 (Kupuj) Jakub Caithaml 03/06/16
DM BOS 8.50 (Kupuj) Maciej Wewiorski 15/12/15
m Dom Maklerski 8.20 (Kupuj) Piotr Zybala 20/11/15
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CZYNNIKI RYZYKA
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CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA GRUPY

Pogorszenie sytuacji gospodarczej w krajach, w ktorych Grupa prowadzi dziatalnosc¢
Pogorszenie warunkow rynkowych

Obnizenie wyceny nieruchomosci Grupy

Wzrost niewynajetych powierzchni

Spadek stawek czynszu

Ryzyko niezrealizowania strategii

Podjecie niewtasciwej decyzji o nabyciu nieruchomosci

Petne odzyskanie przez Grupe kosztow eksploatacyjnych nieruchomosci od najemcow moze by¢
niemozliwe

Utrata kluczowych najemcéw

Ryzyko wzrostu konkurencji na rynku nieruchomosci komercyjnych

Brak mozliwosci szybkiej sprzedazy swoich nieruchomosci

Nieodkryte usterki i czynniki zewnetrzne (powodzie, trzesienia ziemi)

Nieuzyskanie w terminie decyzji o warunkach zabudowy, pozwoleh na budowe i innych wymaganych
zgod

Niska jako$¢ pracy generalnych wykonawcéw i podwykonawcow

20
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CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OFEROWANYMI
OBLIGACJAMI

* Ryzyko kredytowe

* Ryzyko zwigzane ze zdolnoécig Spétki do wykonywania zobowigzan z Obligacji

* Ryzyko zmiany wartosci rynkowej Obligacji oprocentowanych wedtug stopy statej w zaleznosci od
zmian rynkowych stop procentowych

* Ryzyko braku zabezpieczenh Obligacji

* Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

* Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do ASO

* Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

* Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

* Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i requlaminowymi naktadanymi w zwigzku z
niewywigzaniem sie przez spotke z obowigzkéw informacyjnych

* Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

* Ryzyko zmiany kurséw walut

H/
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MATERIALY
DODATKOWE




A) SPRAWOZDANIA
FINANSOWE
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BILANS

Nieruchomosci inwe’schyjne i aktywa diugoterminowe ! ] 1' ;g;g; -
(w tym nieruchomosci inwestycyjne w budowie) | o s .
Grunty pod zabudowe i zapasy 28 30
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 12 6
Inwestycje w akcje i inne papiery wartosciowe 18 23
Gotowka i ekwiwalenty - O -7;- I -16-355 o -E
Depozyty 25 27
:z;?v%rxk powierniczy ustanowiony w celu nabycia ' -_-_-_-_-_-Zé-_-_-_-_-_ '-'-'-'-'-'-'}é'-'-'-'-'-i
Inne aktywa trwate 21 16
AKTYWA RAZEM 1,663 1,560
Kapitat wiasny - 7 -6;; ----------- 6 21’:% o -E
Udziaty mniejszosciowe U (-1-5)- ---------- (-2-15 o
Zobowigzania finansowe krétko- i dtugo-terminowe H_ ------- 8 -1;1 ----------- 7- 3-9- o E
Instrumenty pochodne 6 5
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 143 133
Pozostate zobowigzania 38 61
KAPITAL WEASNY | PASYWA 1,663 1,560

Wzrost nieruchomo&ci
inwestycyjnych napedzany
jest przez przejecia i
aktywnos¢ deweloperskg

Spadek w pozycji gotéwka
i jej ekwiwalenty jest
skutkiem prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej

Wzrost na rachunku
powierniczym zwigzany jest
ze zdeponowaniem
funduszy przeznaczonych
na nabycie Neptun Office
Center i Sterlinga Business
Center

Za zwigkszenie w kapitale
wlasnym odpowiada wyzszy
zakumulowany zysk

Wzrost zobowigzan
finansowych krotko- i
dtugoterminowych jest
rezultatem
refinansowania oraz
pozyczek zaciggnietych
na realizowane projekty
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

E Wzrost przychodéw z najmu i

(min EUR oo | wioois |

Przychody z najmu E 55 53 28 26

i Swiadczonych ustug Wl il s e
Koszty najmu (13) (13) (7 (6)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 1 - = -

Marza brutto na dziatalnosci operacyjnej 43 40 21 20
Koszty sprzedazy (1) Q) (1) (1)
Koszty ogdlnego zarzadu (bez

wynagrodzenia opartego na akcjach) ) ) (2) (2)
Zysk/(strata) z aktualizacji wyceny et SR ettt R
nieruchomosci inwestycyjnych i utraty J4 24 (2) 17 (1)
wartosci projektow deweloperskich Wiz N >
Pozostate przychody/(koszty) netto (1) - (2) -
Zyskl(strata) z dziatalnosci [ | (|
kontynuowanej przed opodatkowaniem i 59 32 34 15
przychodami finansowymi / (koszty)

Réznice kursowe netto 3 (2) 3 2

Koszty finansowe netto (13) (16) (6) (8)

Udziat w zysku/(stracie) jednostek B DN B
powiazanych | e .e ). @
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem 46 11 27 7
Podatek (11) (5) 9) 9)
Zyskl(strata) netto za okre_s . 35 6 19 2)
sprawozdawczy przypadajgcyna: | "~ | 7 f T
Wiascicieli jednostki dominujace;j 35 6 19 (2)

Udziaty niekontrolujgce

Swiadczonych ustug
spowodowany jest nabyciem
generujacych przychody
aktywow

Zysk z aktualizacji wyceny
odzwierciedla postepujacy
proces budowy Galerii
Pdétnocnej oraz ukonczenie
inwestycji University Business
Park B i FortyOne |

Dalsze spadki kosztéw
finansowych sg skutkiem
refinansowania, zmniejszenia
dzwigni finansowej oraz
restrukturyzacji dlugu w
potgczeniu z obnizeniem
przecietnego oprocentowania

Tymczasowe zabezpieczenie
w wysokosci 7 min EUR
powinno zostac rozwigzane
wraz z ukohnczeniem fuzji
pomiedzy jednostkami
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(mln EUR)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Gotbéwka z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami w kapitale

obrotowym 7 34

Plus / minus

Sprzedaz zapasow 2 6

Ptatnosci odsetkowe netto (12) (15)

Réznice kursowe (2) 1

Podatek (1) Q)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci opercyjnej 23 24
Przeplywy pienig¢zne z dziatalnosci inwestycyjpey | |
Inwestycje w nieruchomosci i powigzane Al Qgey | 12 _;
Nabycie udziatéw niekontrolujgcych 2 V. (_15)_ ] - '
Wzrost na rachunku powierniczym ustanowionym w celu I i
nabycia aktywow g [
Rozwigzanie joint ventures - 4

Zmiany w kapitale obrotowym ; 3)

Zbycie aktywow 9 51

Podatek dochodowy od zbycia inwestycji (VAT/CIT) - 5

$rodki pienigzne z inwestycji w nieruchomosci i powigzane |  (205) | 45
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

XVE;);VZK/ z pozyczek dtugoterminowych, pomniejszone n ______ 129 | 181
Sptata dlugoterminowych pozyczek/wykup obligacji (42) (86)

$rodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej | g7 | 68
Zmiana netto (96) -

Gotowka na poczatek okresu rozliczeniowego | 169 | 81
Gotowka na koniec okresu rozliczeniowego 74 81

Inwestycje w nieruchomosci
obejmujg przejecia Pixel,
Premium Point, Premium
Plaza oraz dziatki w
Budapeszcie, jak réwniez
wydatki na biezgce
inwestycje deweloperskie
(FortyOne, UBP, Galeria
Pdtnocna)

Nabycie niekontrolujgcych

udziatéw odzwierciedla
zwiekszenie zaangazowania
w inwestycje City Gate

Rachunki powiernicze
otwarte w celu nabycia
aktywéw zawierajg srodki
przeznaczone na przejecie
centrow Neptun Office
Center i Sterlinga Business
Center (z VAT)

Whptywy z tytutu udzielonych

pozyczek dtugoterminowych
odzwierciedlajg
zmniejszenie stanu
pozyczek na srodki trwate w
budowie i refinansowanie
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ZYSK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ W H1’16:
22 MLN EUR

4

Rozbicie zysku z dziatalnosci operacyjnej (FFO) — H1 2016

min EUR
11 46
1 24
35
4
3
1
I
Przychody netto Rezerwy z tytutu Zysk przed Zaptacone podatki  Aktualizacja wyceny Réznice kursowe Koszty finansowe Straty w jednostkach FFO
podatku opodatkowaniem netto netto powigzanych, z
dochodowego wytgczeniem gotowki

7
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DEFINICJE

EPRA NAV

EPRA Net Asset Value

NAYV obliczony zgodnie z metodologiag EPRA

Funds From Operations

zysk z dziatalno$ci operacyjne;j

Gross Asset Value

wartos¢ aktywow brutto

Loan to Value

dtug netto / wartos¢ portfela nieruchomosci

Net Asset Value

wartos¢ aktywow netto

Net Lettable Area

powierzchnia najmu netto

Net Operating Income

zysk operacyjne netto

28

GTCIA

S



GLOBE TRADE CENTRE SA
17 Stycznia 45A

02-146 Warszawa

T (22) 16 60 700

F (22) 16 60 705

www.gtc.com.pl
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http://www.gtc.com.pl/

